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Secrétaire de Séance : Dominique VAURIS
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]_Objet : URBANISME : Modification n°2 du PLUH J
VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L.153-21, 22, 37, 40, 41 et 45,

VU le code de I'environnement et notamment les articles L.123-1 2 123-18 et R.123-1 4 123-27 ;

VU Je Plan Local d'Urbanisme valant Programme Local de PHabitat (PLUH) intercommunal de Billom
Communauté, approuvé par délibération du conseil communautaire du 21/10/2019 ;

VU la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme valant Programme Local de I’Habitat (PLUH) intercommunal de
Billom Communauté, approuvée par délibération du conseil communautaire du 25/1 0/2021;

VU Parrété du Président de Billom Communauté n°228/2022 du 31 mai 2022, prescrivant la modification n°2 du
PLUH.

VU les avis rendus par les Partenaires Publics Associés, la Mission Régionale d'Autorité Environnemntale, ainsi
que par les 25 communes de Billom Communauté ;

VU le rapport et les conclusions du commissaire-enquéteur suite & l'enquéte publique qui s’est tenue du 02
octobre 2023 au 06 novembre 2023.

Monsieur le Président rappelle que la procédure de modification n°2 du PLUH, engagée par arrété du 31 mai 2022,
touche & sa fin. La derniére phase d’ajustement final du projet, suite aux avis des communes, des Partenaires
Publics Associés (PPA), de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAE) et de I'enquéte publique,
permet aujourd’hui de soumettre le projet pour approbation par le conseil.

Le bilans des différents avis. évaluation environnementale et enquéte publique

Sur les 25 communes, 21 communes ont émis un avis favorable sur le projet de modifications et

4 communes ont émis un avis favorable avec des observations ou des réserves :

- Saint-Jean des Ollieres demande un déplacement du projet de batiment agricole en le rapprochant des limites de
la zone A (projet abandonné sur cette localisation) ;

- Bongheat demande la création de deux STECAL pour accueillir des équipements touristiques (STECAL prévus
dans la modification) ;

- Estandeuil demande la possibilité d’implanter un hangar (ne pouvant relever d’une procédure de modification) ;

- Vertaizon demande la suppression d’un emplacement réservé (intégré & la modification en cours).

tes avis des PPA, de la MRAE et |a réalisation d’une évaluation environnementale ont globalement permis de
mieux encadrer les projets présentés dans la modification en zones A (agricole) et N (naturelle). Les avis des PPA
sont favorables avec des réserves et/ou observations qui ont permis d’améliorer le projet de modification tout en
permettant la faisabilité des projets. L'avis de la MRAE sur I'évaluation environnementale est apparu trés dur.
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L'enquéte publigue a fait 'objet de 21 observations (6 courriers, 8 CTUIETS, 7 ODSETVATONS SUT 165 T8gISTEs]
représentant 20 observations distinctes 2 observations étant relatives au méme objet. Ces observations peuvent
&tre regroupées selon les thémes suivants :

» 8 demandes d’extension de la zone constructible

« 4 demandes de changement de destination de batiments agricoles en zone A ou N

* 3 contestations d’un projet d’hébergement touristique

» 2 demandes de modification de Stecal

» 1 changement de réglement

¢ 1 demande de confirmation de constructibilité

¢ 1 information de travaux réalisés

On notera que seulement 5 observations sont relatives & des sujets découlant directement du projet de
modification ; ils concernent la création de « STECAL ».

Les autres demandes concernent des demandes d’évolution du PLUIH qui ne figuraient pas dans le projet de
modification (changement de destination de batiments agricoles, modifications de reglement, modification de
zonages). A noter un nombre d'important de demandes sans rapport avec la modification en cours et ne relevant
pas de ce type de procédure.

M. Raymond Amblard, le commissaire-enquéteur, a émis, le 15 décembre 2023, un avis favorable au projet de
modification n°2 du PLUIH et a formulé la recommandation suivante : « afin d’éviter une gestion au coup par coup,
notamment dans le domaine de I'nébergement touristique, la Communauté de Communes pourrait s’attacher, a
I'avenir, & arréter un projet d’ensemble décliné dans une OAP, spécifique a I'échelle de I'ensemble du territoire de

la Communauté ».

Considérant les modifications proposées par la commission urbanisme et validées en bureau communautaire de
Billom Communauté.

Les ajustements suites aux avis, évaluation environnementale et enquéte publique
- réductions et/ou ajustements de périmétre de STECAL et zone A/As pour limiter ou éviter Pimpact

environnemental
- renforcement du cadrage réglementaire pour les secteur AVAt* et NU/Nt* notamment sur I'intégration paysagére

et la qualité des projets touristiques
- ajustements mineurs post enquéte publique et compatibles avec la procédure de modification n°2 : du STECAL

(périmétre et OAP) des Contétes & Fayet-le-Chateau en accord avec les résultats de [’évaluation
environnementale ; changements de destination complémentaires sur Bongheat, Fayet-le-Chateau, Reignat ;
ajustement de la régle des hauteurs autorisées en zone N pour carriéres.

Considérant que les ajustements apportés au projet de modification n°2 du PLUH, suite a la consultation des
Communes, des Personnes Publiques Associées (PPA), & |'évaluation environnementale et a l'enquéte publique, ne

remettent pas en cause |I'économie générale du projet.
Considérant que, conformément a I'article L.153-43 du code de I'urbanisme, la modification n°2 du PLUH dont le

contenu modifié est présenté au conseil communautaire, est préte a étre approuvée.

Billom Communauté étant couvert par un SCOT, la présente délibération deviendra exécutoire immédiatement
aprés |'accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-aprés.

Aprés avoir oul I'exposé du Président et en avoir délibéré, le Conseil décide (& l'unanimité) :

. d'approuver la modification n°2 du PLUH de Billom Communauté ;

. précise que :

- la présente délibération fera I'objet d‘un affichage au siége de Billom Communauté et dans les 25 mairies des
communes du territoire pendant un mois ;

- une mention de cet affichage sera publiée dans un journal diffusé dans le département ;

- le PLUH ainsi modifié sera publié sur le portail national de I'urbanisme ;

- le PLUH ainsi modifié sera tenu & la disposition du public au siége de Billom Communauté et dans les 25 mairies
du territoire aux jours et heures d'ouverture habituels

. d’autoriser Monsieur le Président & signer tout document utile & ce dossier

Pour extrait conforme au registre des délibérations du Billom le 29 janvier 2024,
Conseil Communautaire.

Certifié exécutoire, compte tenu de la transmission en Le e§ident Gérard GUILLAUME
Préefecture et de la publication. = / 1
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